Smlouva o obstarani spravy domu

Spoleéenstvi viastnikli jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letiiany

se sidlem: Bechlinska 705, Praha 9 — Letiany, PSC 190 00

IC: 27578577

zapsané: v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 6901
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, &. . 1971102389/0800

jednaijici prostiednictvim: Jana Likafe, predsedy vyboru, a Tomase Skopala, ¢lena vyboru

(dale jen ,SVJ*)

IKON spol. s r. 0.

se sidlem: Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9

IC: 45800031

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze,, oddil C, vlozka 10540
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., Praha 3, &.0. 6985349 / 0800

jednajici prostrednictvim: Ing. Radek Adamec, jednatel nebo Radim Choura, jednatel

(dale jen "Spravce")

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 262 odst. 1 a § 566 an. zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpis (dale jen ,ObchZ") tuto smiouvu o obstarani spravy domu (dale jen ,Smlouva"):

Il
Vyklad nékterych pojmu

Pro acely této Smlouvy se rozumi:

a) Domem bytovy dim &.p. 705, k.U. Letiany, obec Praha, zapsany v katastru nemovitosti na LV 3954, vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha s vymezenymi jednotkami dle ZoVB
(celkem 143 bytovych jednotek, 2 nebytové jednotky — garaze);

b) Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena &ast Domu,
c) Spolecénymi ¢astmi domu €asti Domu uréené prohladenim vlastnika dle ustanoveni § 4 ZoVB pro spoleéné uzivani tj.

- zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli,

- stfecha,

- hlavni svislé a vodorovneé konstrukce,

- vchody,

= schodisté, okna a dvere pfimo pfistupné ze spoleénych &asti,

- chodby, )

- rozvody teplé a studené vody, kanalizace, elektfiny, paterni rozvody ustfedniho topeni (UT), domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci,

- rozvody odsavani a vétrani véetné ventilator(,

- spolecné technické zafizeni, mimo zafizeni slouzici k zajisténi dodavky tepla a ohfevu teplé vody, umisténé mimo
prevadéne jednotky,

- uklidova mistnost, mistnost pro kola a kocarky, susarna

- vytah véetné stroje a vytahové Sachty,

- fasady

- prostory vymeénikové stanice

- instalaéni Sachty

d) Pozemky — pozemky vécné pfisludejici k Domu, tj. parc. & 600/260, parc. ¢. 600/262, parc. ¢. 600/263, parc. ¢.
600/264, parc. ¢. 600/265, parc. €. 600/266, parc. €. 600/267, parc. ¢. 600/269, parc. €. 600/270, parc. &. 600/273, parc. ¢.
600/275, parc. &. 600/276, parc. €. 600/280, parc. & 600/282, parc. & 600/284 a parc. €. 600/320, k.u. Letiiany, obec
Praha zapsané v katastru nemovitosti na LV 4563 vedenem Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha;

e) Sluzbami pInéni poskytovana tfetimi osobami v souvislosti s uzivanim Jednotek;

f) Spravou domu &innosti zahrnujici technickou, administrativni a financni spravu, zajisténi poskytovani Sluzeb, zajisténi




provozu a oprav Spoleénych ¢asti domu a Pozemkd, zajisténi z toho vyplyvajicich povinnosti SVJ a vykon nékterych
dalsich prav a povinnosti spojenych s Domem, Pozemky a/nebo Jednotkami. Vycet ¢innosti poskytovanych Spravcem v
ramci Spravy domu a jeji rozsah je uveden v &l. Ill. této Smilouvy;

g) BéZnou opravou diléi oprava a Gdrzba Spoleénych ¢asti domu a/nebo Pozemkil o pfedpokiadanych nakladech do vyse
5.000,- K& (slovy: péttisic korun Eeskych) bez DPH za jednotlivou akci;

h) Velkou opravou jakakoliv oprava a udrzba Spoleénych ¢asti domu a/nebo Pozemkl o nakladech pfesahujicich B&Znou
opravu, vé. stavebnich Gprav, rekonstrukci a modernizaci Domu a/nebo Spole€nych &asti domu;

i) Odménou odména Spravce stanovena v ¢l. X. této Smlouvy;
i) Smlouvou tato smlouva o obstarani spravy Domu a v8echny pravni dokumenty, které ji doplfiuji, aktualizuji nebo stvrzuiji;

k) Stanovami SVJ stanovy SVJ schvalené shromazdénim vlastnikl jednotek dne 24. 5. 2006, ve znéni pfipadnych
pozdéjsich zmén (aktualni znéni Stanov SVJ ke dni uzavieni této Smlouvy tvoii jeji Pfilohu €. 1);

1) ZoVB zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k
bytlim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich pfedpisu;

m) ZOOU zékon &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaju a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu;

n) ObchZ zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisa.

1.
Predmét Smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je Uplatné obstaravani Spravy domu s cilem zajistit dlouhodobé fadny stav a fadny provoz
Domu, a to za podminek a v rozsahu stanovenych v této Smlouvé,

lil.
Povinnosti Spravce

1. Spravce je povinen zajistit Spravu domu v nasledujicim rozsahu:

Technicka sprava

a) zafizovat Udrzbu a provoz Spoleénych ¢asti domu a Pozemk( a s tim spojenych pfedepsanych kontrol, zkouek a revizi
technickych zafizeni a odstrafiovani zavad zjisténych t&émito kontrolami, zkouSkami a revizemi;

b) zafizovat odstrafiovani havarii, provadéni Bé&Znych oprav a Velkych oprav za podminek dale stanovenych;
c) zafizovat poskytovani Sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek (zejména dodavky vody, TUV, tepla, odvoz odpadu);

d) zafizovat poskytovani pravidelnych dodavek spojenych s provozem Spolecnych £asti Domu (zejména Uklid Domu, dklid
a udrzba Pozemk( vc. Uklidu snéhu v zimnim obdobi a péce o zelen, dodavky elektrické energie, havarijni servisni sluzba,
servis vytahu, servis garazovych vrat, servis domovnich telefonl, provoz strojovny VZT a dal$i);

e) zafizovat odeéty, popi. vymény vodomér( a/nebo kalorimetril instalovanych na vstupu do Jednotek a vyuctovani vody
a/nebo tepla na zakladé naméfenych hodnot;

f) zafizovat periodické vizualni kontroly Spolecnych &asti domu a Pozemkil (2 x tydné);

g) provadét periodické hodnoceni stavu Domu, formulovat koncepce Udrzby, oprav, pfip. investic, plany oprav véetné
odborného odhadu nakladg;

h) provadét posuzovani zaméri vlastnikl Jednotek tykajicich se Jednotek i Spolednych &asti domu s ohledem na zajmy
SVJ;

i) zafizovat potfebné technické prohlidky, odborna posouzeni a znalecké posudky v souvislosti se spravou Domu;

j) zafizovat dle pozadavkl SVJ nebo vlastniki Jednotek na jejich naklady zhotoveni nahradnich kli¢t ke Spoleénym



¢astem domu;

Administrativni sprava

k) vést a ukladat technickou dokumentaci (zejména projektovou dokumentaci, revizni zpravy, zaruéni listy na technické
zafizeni ve Spoletnych Castech Domu, navody na pouziti zafizovacich pfedmétl v Domé) a dal§i dokumentaci o Domu,
jeho spravé, provozu a finanénim hospodafeni (zejména uzaviené smlouvy na zajisténi dodavek Sluzeb a dalSich

dodavek spojenych s provozem Spoleénych &asti domu, najemni smlouvy na Spole¢né ¢asti domu, stavy méfidel energii
atd.);

1) vést evidenci Jednotek;

m) vést seznam ¢lent SVJ v souladu se Stanovami SVJ, véetné pravidelnych aktualizaci na zakladé sdé&leni SVJ, hlaseni
vlastnikl Jednotek nebo vlastnich zjisténi Spravce v souvislosti s pinénim pfedmétu Spravce;

n) komunikovat s vlastniky Jednotek a pinit informaéni povinnosti vici SVJ;

o) pfijimat hiageni zavad ve Spoleénych &astech domu a na Pozemcich, uvédomovat o nahla§enych zavadach SVJ;

p) vést evidenci zavad Spoleénych casti domu a Pozemku vE. stavu a termind jejich vyfizent;

q) vést evidenci o Ukonech, které jsou pfedmétem této Smlouvy;

r) uplatiiovat a vést evidenci uplatnénych reklamaci Spoleénych ¢asti domu a Pozemki v ramci uplatnéni odpovédnosti za
vady v(¢i stavebniku a plivodnimu vlastniku Domu a Jednotek, spolecnosti Skanska Program Start, s.r.o., a zastupovat

SVJ v reklamaénim Fizeni;

s) oznamovat Policii Ceské republiky a SVJ podezieni na spachani trestnych &inli, pfi kterych doslo ke &kodé& na
Spolegnych castech domu, a zastupovat SVJ jako poskozeného,

t) oznamovat pojistné udalosti a zastupovat SVJ v pfipadé pojistnych udalosti na Domu;

Finanéni sprava

v) pfedepisovat zalohy na Sluzby a dal§i naklady spojené se Spravou domu dle rozhodnuti SVJ;

w) vést piehlednou evidenci pfijatych zaloh od vlastnik(i Jednotek;

x) provadét rocni vylétovani a roziétovani cen poskytnutych Sluzeb a dalSich nakladl spojenych se Spravou Domu;

y) vymahat nedoplatky vC. pfislusenstvi (zahrnuje zejména vedeni prehledu neplaticl, pfipravu a rozeslani upominek dle
pokyntl SVJ, piipravu podkladil pro Zaloby a soucinnost v prib&hu soudnich Fizeni);

z) navrhovat rozpodcet pfijmt a vydaji SVJ spojenych se Spravou Domu na nasledujici kalendaini rok;
aa) kazdoro¢né zpracovat navrh nové vyse zaloh na Sluzby a dal$i naklady spojené se Spravou Domu;
bb) kontrolovat dodavatelské faktury a neprodlené pfedavat faktury k platbé SVJ, resp. zadavat platby na Gétu SVJ;

cc) vyplacet odmény &lenim organt SVJ, vést s tim souvisejici dokumentaci a plnit povinnosti SVJ ve vztahu k
pfisludnému finan&nimu ufadu nebo jinym organim statni spravy (vést personaini a mzdovou agendu SVJ);

dd) vést Gcetnictvi SVJ;

ee) zpracovavat danové pfiznani a plnit povinnosti SVJ vici piislu§nému finan&nimu Gfadu;

Ostatni

ff) provadét tkony ve stavebnim, vodohospodarském a jiném fizeni a ve v8ech dal8ich pfipadech, pokud to je ve vztahu k
Domu nutné, a to v ramci bé&Zné odmény, vyjma pfipadt uvedenych v &l. X., odst. 4., pism. k);

gg) vykonavat prava a povinnosti vyplyvajici z pfedpisti o bezpecnosti a ochrané zdravi a o pozarni ochrané ve vztahu ke
Spoleénym Eastem Domu;

hh) zajiStovat poskytovani dalSich €innosti &i sluZzeb spojenych s uzivanim Jednotek a/nebo Spravou Domu, vyZzadanych
SVJ.



2. Cinnosti Spravy domu uvedené slovem ,zafizovat* budou pro Géely této Smlouvy chapany jako povinnost Spravce
zajistit smluvné provedeni takovych €innosti tfetimi osobami. Spravce je povinen poskytovat tfetim osobam potifebnou
soucinnosti k pinéni pfedmétu uzavienych smiuv a dohliZzet v zastoupeni SVJ na fadné pInéni téchto smluvnich vztah.
Je-li tak sjednano s tieti osobou, je Spravce povinen zléastnit se pfedavaciho fizeni a v jeho ramci provést kontrolu
poskytnutého pinéni a dle okolnosti potvrdit pfedavaci protokol. Spravce v téchto pfipadech nenese pfimou odpovédnost
za vadné &i nelplné pinéni tfetich osob. V pfipadech vadného & nelpiného pinéni je Spravce povinen v souéinnosti se
SVJ a v jeho zastoupeni v&as a fadné uplatiiovat naroky plynouci SVJ v(éi tfeti osobé z vadného ¢&i neliplného pinéni.

3. Ostatni ¢innosti zahrnuté ve Spravé domu je Spravce povinen vykonavat vylucné viastnimi pracovniky.

4. Nejnutnéjsi zasah pro odstranéni havarie zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu nebo na zakladé oznameni
kteréhokoliv z uzivatel( Jednotek ihned po jejich zji§téni & oznameni, nejpozdéji viak v terminech uvedenych v Pfiloze
¢. 2. Zjisténé zavady budou hlaSeny spravci v jeho bézné pracovni dob& uvedeneé v odst. 11 tohoto ¢lanku smlouvy, mimo
tuto dobu pfimo havarijni sluzbé zajisténé Spravcem nebo SVJ. Spravce je povinen zvefejnit aktualni kontakty na havarijni
sluzbu na vhodném misté v domé.

5. Bézné opravy zajisti Spravce na zakladé osobni kontroly Domu nebo poZadavku SVJ & na zakladé oznameni
kteréhokoliv z vlastnikli Jednotek bez zbytetného odkladu po zjisténi jejich potfeby nebo pfedani pozadavku SVJ,
nejpozdéji v terminech uvedenych v Pfiloze €. 3.

6. Velké opravy zajisti Spravce na zakladé pozadavku SVJ, po jeho piedchozim pisemném odsouhlaseni a v terminech
dohodnutych se SVJ. O potieb& provedeni Velkych oprav je Spravce povinen bez zbyteéného odkladu po jejim zjisténi
SVJ informovat a vyZadat souhlas s jejich provedenim. Na pozadani SVJ je Spravce povinen predloZit navrh zajisténi
Velkych oprav, ktery bude obsahovat popis Velké opravy, zplisob provedeni, termin realizace a vycet naklad( spojenych s
jeji realizaci. Soucasti navrhu budou pisemné nabidky tfetich osob na provedeni Velkych oprav dle pozadavkd SVJ.

7. Provedeni predepsanych kontrol, zkousek a revizi technickych zafizeni v Domé je spravce povinen zajistit ve |hltach
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpist, rozhodnuti spravnich organd, pfip. jinych zavaznych dokumentd.
Odstranéni reviznich zavad zajisti Spravce, po pfedchozim pisemném souhlasu SVJ, na zakladé doporuéeni a v
terminech uvedenych v revizni zpravé. Ustanoveni pfedchoziho odstavce, véta druha a tieti, se uplatni pfiméfené.

8. Spravce se zavazuje:

a) postupovat pii Spravé Domu s odbornou pééi a hospodarnosti a dbat dodrzovani pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpisi, technickych norem a rozhodnuti vydanych pfisluénymi organy statni spravy;

b) fidit se pfi Spravé Domu podminkami této Smlouvy a pokyny SVJ. Od pokynt SVJ se muze Spravce odchylit, jen je-li to
naléhavé nezbytné a v zajmu SVJ a Spravce nemUzZe v&as obdrzet pfislusny souhlas nebo pokud je tak v konkrétnim
pfipadé vyslovné stanoveno. Bude-li Spravce povazovat nékteré pokyny za nevhodné, je povinen o tom SVJ okamzité
informovat a zarover navrhnout vhodné fedeni. Pokud SVJ pisemné trva na udéleném pokynu, je Spravce povinen tento
pokyn respektovat vyjma pokynd, jejichz realizaci by do$lo k napinéni skutkové podstaty trestného &inu;

c) oznamit SVJ v8echny okolnosti, o kterych se pfi Spravé Domu dozvi a které by mohly mit viiv na zménu pokynli SVJ;
d) vykonavat ¢innost dle této Smlouvy v souladu se zajmy SVJ resp. Stanovami SVJ;

e) uchovat v tajnosti veskeré informace, které ziska v prubéhu cinnosti podle této Smlouvy nebo jeji realizace, jakoZ i po
jejim ukonceni, vEetné& veskerych informaci tykajici se SVJ, které nejsou vefejné piistupné. Spravce se zavazuje ve
stejném rozsahu zavazat miCenlivosti své zaméstnance nebo osoby, které jsou povéfeny diléimi Ukoly v souvislosti s
pInénim pfedmétu této Smiouvy.

9. V rozsahu Spravy Domu dle této Smlouvy je Spravce opravnén k veskerym jednanim jménem SVJ véetné vykonu prav
a povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych s tfetimi osobami k zajisténi poskytovani Sluzeb a dalSich dodavek
spojenych se Spravou domu. Spravce je opravnén dle viastniho uvaZeni, jde-li o Bé&znou opravu, nebo v ostatnich
pfipadech na zékladé souhlasu SVJ, uzavirat v zastoupeni SVJ pfislusné smluvni vztahy s jednotlivymi tfetimi osobami.
Tato Smlouva v8ak nezaklada pravo Spravce bez pfedchoziho pisemného souhlasu SVJ uzavirat v zastoupeni SVJ
jakékoliv smlouvy nebo jmeénem SVJ vystavovat objednavky, jejichz pfedmét pinéni pfesahuje ¢astku 5.000,- KE (slovy:
péttisic korun eskych) bez DPH za jednotlivou akci. V takovych pfipadech je Spravce povinen pfedkladat navrhy smiuv
SVJ k jejich uzavieni.

10. Bude-li provedeni nékteré &innosti dle této Smlouvy vyzadovat uskuteénéni pravnich Ukonlu Spravcem v zastoupeni
SVJ, vystavi SVJ za timto Géelem Spravci potfebnou plnou moc.

11. Spravce bude vykonavat €innosti dle této Smlouvy v rozsahu a ¢etnosti dle potieby s ohledem na fadné pinéni cile této
Smilouvy a bude pro SVJ i pro vlastniky Jednotek dosazitelny telefonem nebo elektronickou postou v pracovnich dnech v
béZné pracovni dobé, a to v pondéli od 8 do 16 h, v Gtery od 8 do 16 h, ve stfedu od 8 do 18 h, ve Ctvrtek od 8 do 16 h a
v patek od 8 do 14 h.. Mimo tuto dobu bude Spravce dosaZzitelny pro zavazné pfipady na mobilnim telefonu.

12. Technické havarie nebo jiné zavady na Spole¢nych €astech domu ohrozujici bezpecnost majetku nebo osob zjisténé v




mimopracovni dobu budou SVJ, popf. jednotlivymi uzivateli Jednotek, hiaSeny pfimo havarijni, popf. vyprostovaci sluzbé.
V pfipadé havarie nebo zavady, kterou nelze fesit prostiednictvim havarijni popf. vyprostovaci sluzby, budou tyto hiaseny i
mimo bé&Znou pracovni dobu pov&fenému pracovnikovi Spravce. Spravce se v takovém pfipadé zavazuje zajistit
odstranéni zavad bez zbytecného odkladu nejblize nasledujici pracovni den. V pfipadé nastupu povéfeného pracovnika
Spravce nebo jeho zastupce na dovolenou je Spravce povinen SVJ nahlasit kontakt na zastupujici osobu.

V.
Informaéni povinnosti Spravce

1. Spravce se zavazuje prubézné informovat SVJ o stavu vyfizovani predmétu této Smlouvy a prubéhu Spravy Domu a to
prednostné elektronickou formou (e-mail), pfipadné telefonicky nebo pisemné.

2. Spravce se zavazuje na vyzadani SVJ poskytnout kopie jakychkoliv dokumentd, Gcetnich dokladd a dalSich dokladi
vztahujicich se ke Spravé Domu. Na pozadani SVJ je povinen umoznit nahlédnuti do Géetnich dokladi a knih.

3. Spravce se zavazuje zajistit ugast svého zastupce na schlzich vyboru SVJ a shromazdéni SVJ, pfi kterych Spravce
bude informovat SVJ o vykonu Spravy Domu.

4. Spravce se zavazuje informovat vlastniky Jednotek o vyznamnych skutecnostech souvisejicich se Spravou domu, a to
prostfednictvim domovni vyvésky umistnéné v pfizemi jednotlivych vchodli Domu a dale prostifednictvim elektronické
posty na adresu SVJ (bechlinska@gmail.com). Pro tcely zvefejiiovani informaci pro vlastniky Jednotek Spravce souhlasi
a zavazuje se poskytovat SVJ dle jeho vyzadani dokumentaci souvisejici se Spravou domu v elektronické podobé, a to ve
formatu pdf,nebude-li dohodnuto jinak.

5. Spravce je povinen v pravidelnych mési¢nich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne v mésici, pfip. na pozadani
SVJ, predkladat SVJ aktuaini pfehledy zavad, provedenych ukonl dle této Smiouvy a reklamaci vedené Spravcem v
souladu s &l. lIl. odst. 1 pism. p), q) a r) této Smlouvy.

6. Spravce je povinen v pravidelnych &tvrtietnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne mésice nasledujiciho po
skonceni kalendafniho &tvrtleti, pfip. na pozadani SVJ, pfedkladat SVJ aktualni seznam élent SVJ vedeny v souladu s €l.
I1l. odst. 1 pism. m), pfipadné& oznamit, Ze od posledniho pfedloZeni nedoslo v seznamu ¢len( k Zadnym zménam.

7. Spravce je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, vzdy do 10. (slovy: desatého) dne v mésici, pfip. na pozadani
SVJ, predkladat SVJ aktualni prehled nedoplatkd dle &l. Ill. odst. 1 pism. y) této Smiouvy.

8. Spravce je povinen na pozadani SVJ, nejcastéji véak 4x za kalendaini rok predkladat ucetni zavérku Spravy domu.
Prvni Ucetni zavérka a dal§i vystupy z Géetnictvi budou Spravcem zpracovany a predany SVJ nejdfive za 3 mésice po
zahajeni plnéni této Smiouvy.

9. Spravce je povinen piedkladat SVJ kopie reviznich zprav dle &l. Ill. odst. 1 pism. a) a kopie uzavienych smiuv s tfetimi
osobami ve Ihité 15 (slovy: patnacti) kalendafnich dnu od jejich provedeni resp. uzavieni.

10. Spravce je povinen nejméné jednou rocné, a to do 15.3. pfedlozit SVJ pisemnou zpravu o Udrzbé a opravach Domu,
hospodafeni Domu (vCetné (cetni zavérky a prehledu neuhrazenych zavazk( a pohledavek) i o jinych vyznamnych
skuteénostech, které se tykaji Spole¢nych ¢asti domu, Spravy domu &i €innosti Spravce za uplynuly kalendarni rok a dale
navrh oprav nad ramec bézné Udrzby a navrh hospodareni na aktualni kalendarni rok, pfip. informaci o Velkych opravach
potrebnych v del§im ¢asovém horizontu, pokud jsou mu takové skutecnosti znamy.

V.
Povinnosti SVJ

1. SVJ bude vykonavat veskera prava a povinnosti, které nejsou touto Smlouvou pfeneseny na Spravce, tj. zejména
rozhodovaci pravomoci.

2. SVJ je opravnéno provadét inspekéni kontroly pinéni pfedmétu této Smilouvy, k emuZ je Spravce povinen poskytnout
nezbytnou soucinnost.

3. SVJ je povinno zajistit moznost vstupu Spravce do vSech Spolecnych prostor domu. Déle je SVJ povinno zajistit
moznost vstupu do Domu pro zasahy havarijni sluzby v dobé& mimo sjednanou pracovni dobu Spravce.

4. SVJ je povinno oznamit bez zbytecného odkladu Spravci potiebu oprav v Domé. Pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz a opravy ostatnich Jednotek, popfipadé Domu jako celku, je kaZdy viastnik Jednotky povinen na predchozi vyzvani
umoznit pristup do Jednotky.

5. SVJ je povinno oznamit Spravci kazdou skuteénost rozhodnou pro vykon Spravy domu, o které se dozvi na zékladé




ohlaseni vlastnikl Jednotek nebo z viastni &innosti,

6. Prava a povinnosti viastnik( Jednotek vii&i sobé& navzajem upravuji ustanoveni § 13 an. ZoVB a Stanovy SV.J.

VL.
Platebni styk

1. Soucasti Spravy domu je dle ¢l. lil. odst. 1 pism. bb) zafizovani platebniho styku SVJ Spravcem. Finanéni prostfedky
SV jsou soustfedény na bankovnim G¢tu SVJ uvedeném v zahlavi této Smlouvy. Na tento Ucet jsou vlastniky Jednotek
poukazovany zalohy na Sluzby a dal$i naklady spojené se Spravou domu. Na tomto Uétu budou Spravcem pfipravovany
pfikazy k Uhradé za doslé faktury za Sluzby a naklady spojené se Spravou domu.

2. SV se zavazuje zajistit pro Spravce pravo elektronického pfistupu k béznému Gétu SVJ bez moZnosti provadét platby.
Transakce musi byt autorizovany zastupcem SVJ disponujicim neomezenym pravem provadét platby z bézného uctu SVJ.
Spravce je povinen o pfipravenych pfikazech k Ghradé neprodiené informovat SVJ.

3. Pravo zadavat platebni pfikazy v bance na zakladé standardnich podpisovych vzor( a vybirat hotovost z G&tu (vybérem
na pokladné, vystavenim Seku, platebni kartou) ztstava vyhradné na strané SVJ. O takto provedenych transakcich a v
hotovosti uhrazenych nakladech bude SVJ bez zbyte¢ného odkladu Spravce informovat a pfeda pfislusné doklady do jeho
evidence.

4. Spravce je povinen neprodleng informovat SVJ, jestlize je s ohledem na aktudini stav ztistatkl prostiedki na ugtu SVJ
(bez zapodteni prostiedki dlouhodobého fondu oprav) a na reélné o&ekavané piijmy a vydaje zfejmé, Ze hrozi nedostatek
financnich prostfedki k uhradé zavazka SVJ.

5. Vypisy z bézného i spoficiho Uctu SVJ v tisténé podobé budou bankou zasilany k rukam Spravce, ktery se zavazuje
zajistit jejich ulozeni v ramci ostatni G&etni dokumentace Domu.

6. V pfipadé, ze SVJ vzniknou pfiijmy podléhajici dani z pfijmu, je Spravce povinen vypracovat pfislusné dafiové pfiznani a
predat jej k odevzdani a Uhradé dané SVJ, a to v terminu nejpozdéji do 20.3. nasl. kalend. roku za rok pfedchazejici.

VII.
Uhrada nakladu, zalohy, vytGétovani

1. Vlastnici Jednotek jsou povinni hradit ceny za SluZby a pfispivat na dal§i naklady spojené se Spravou domu. K tomuto
Ucelu skladaji na bézny ucet SVJ pravidelné mésicni zalohy dle pfedem stanového rozpisu. Splatnost zéloh je uréena
Stanovami SVJ.

2. Mési¢ni zalohy na Sluzby a na dal8i naklady spojené se Spravou Domu mohou byt zmé&nény jen v souladu se
Stanovami SVJ a na zakladé rozhodnuti pfislusného organu SVJ.

3. Spravce Domu zafidi odeéty méficl vody a tepla a rozdétovani vody a tepla u odborného dodavatele a vyuétuje
vlastnikiim Jednotek cenu za v8echny Sluzby a dal$i naklady spojené se Spravou domu jedenkrat roéné, vzdy ke kongci
kalendarniho roku, a to do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnlG po obdrzeni koneénych dafovych dokladii (faktur) od
pfislusnych dodavateld, nejdéle véak do 31.5. roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyGétovani provadi.

4. Ceny za Sluzby budou rozactovany mezi viastniky Jednotek podle kli¢e uréeného prohlasenim vlastnika, Stanovami
SVJ resp. rozhodnutim shromazdéni SVJ.

5. Naklady na Spravu Domu budou rozuétovany mezi viastniky Jednotek v poméru podle velikosti spoluvlastnickych podildl
na Spolecnych Eastech domu, nedohodnou-li se vlastnici jinak.

6. Vysledny nedoplatek nebo pieplatek z vyuctovani je splatny ve Ihiité uréené Stanovami SVJ.

7. Soucasti Spravy Domu je dle &l. Ill. odst. 1 pism. z) a aa) navrhovani rozpoétu SVJ na dal$i kalendaini rok a navrh nové
vySe zéloh na Sluzby a daldi naklady spojené se Spravou Domu. Spravce je povinen tyto navrhy predloZit SVJ vidy
nejpozdéji do 31.3. b&Zného kalendafniho roku. Rozpoget bude Spravcem sestaven s ohledem na celkové naklady
spojené se Spravou Domu a vzniklé v roce pfedchozim, resp. pfedpokiadané celkové naklady v roce aktualnim. Pfi
sestavovani rozpoétu Spravce pfihlédne k pfedpokladanému zvySeni ceny regulovanych SluZeb pro dali obdobi a
oéekavanym dal§im vydajum na Spravu domu. Sougasti navrhu rozpoé&tu bude roéni plan oprav vé. pfedb&zné kalkulace
na jednotlivé B&Zné opravy a Velké opravy. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpe&eni vyrovnaného
hospodareni Domu v béZném roce a dostatecné platebni schopnosti SVJ v pribéhu roku. V ramci rozpoétu navrhne
Spravce téz novou vysi roéniho souhrnu zaloh vSech Jednotek odpovidajici celkovym navrhovanym vydajlim rozpoctu,
které by pokryly planované vydaje SVJ. Po schvaleni rozpoétu a vyse zaloh pfislu§nym organem SVJ, je Spravce povinen
informovat vlastniky Jednotek o aktudlni vysi zaloh na dali obdobi, a to nejpozdéiji do 20 (slovy: dvaceti) pracovnich dnl
od jejich schvaleni.




VIIL
Zpracovani osobnich udaju

1. V ramci provadéni Spravy domu dochazi ve smyslu ZOOU ke shromazdovani a zpracovani osobnich Gdajt o ¢lenech
SVJ.

2. SVJ jako spravce osobnich Udaji a Spravce jako zpracovatel osobnich (dajd se ve smyslu ustanoveni § 6 ZOOU
dohodli na zpracovani téchto osabnich Gdajl v rdmei Spravy domu Spravcem, a to za U¢elem fadného pinéni povinnosti
SVJ plynoucich mu z pfisluénych ustanoveni ZoVB, Stanov 8VJ, popf. dalSich obecné zavaznych pravnich predpisii nebo
rozhodnuti spravnich organt, a dale za Gcelem ochrany prav a pravem chranénych zajma SVJ.

3. Spravce je opravnén osobni Udaje zpracovavat vyluéné za (celem uvedenym v pfedchozim ustanoveni a po dobu
trvani této Smlouvy. Spravce zajisti, aby dokumentace vedena v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajt, obsahovala
pisemny souhlas subjektu udaji se zpracovanim osobnich udajd, je-li tento souhlas ve smyslu ZOOU nezbytny.

4. Spravce se zavazuje pii shromazdovani a zpracovani osobnich Gdaji dbat na dodrzovani povinnosti stanovenych
ZO0OU. Spravce vyslovné prohlasuje a zaruCuje, Ze osobni Udaje budou zpracovavany v souladu s prisluSnymi
ustanovenimi tohoto zakona a Ze zajisti jejich technické a organizaéni zabezpegeni tak, aby nemohlo dojit k
neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k nim, k jejich zméné, zniCeni, ztraté, neopravnénym pfenosdm, jinému
neopravnénému zpracovani, jakoz i k jinému zneuziti. Tato povinnost trva i po ukon&eni zpracovani.

5. Spravce [se zavazuje ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracovat a zdokumentovat /prohlasuje, Ze ve smyslu
ustanoveni § 13 odst. 1 ZOOU zpracoval a zdokumentoval] pfijaté a provedena technicko-organizaéni opatfeni k zajisténi
ochrany osobnich udaji. Na pozadani SVJ je Spravce povinen pifedlozit SVJ pfislusnou dokumentaci a doklady o
provedeni technicko-organizacnich opatfeni.

6. Nezaijisti-li Spravce zpracovani a ochranu osobnich udajii zpracovavanych v souvislosti se Spravou domu byly
provadény v souladu s touto Smlouvou a ZOOU, je povinen zaplatit SVJ smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy:
padesat tisic korun €eskych).

1X.
Odpovédnost Spravce

1. Spravce prohladuje, Ze disponuje podnikatelskymi opravnénimi nutnymi k fadnému pinéni svych zavazkl dle této
Smiouvy.

2. Spravce je plné odpovédny za $kody zplsobené jim a/nebo jeho zaméstnanci.

3. Spravce piné odpovida za Skodu na dokumentech &i jinych vécech souvisejicich se Spravou Domu, kieré pievzal od
SVJ a/nebo tietich osob a/nebo, které pro SVJ pofidil. O pfedani dokumentl a dalSich vé&ci Spravci ze strany SVJ &
tfetich osob pfi zahajeni Spravy domu bude pofizen pisemny pfedavaci protokol.

4. Za Ucelem plnéni povinnosti Spravce dle této Smlouvy budou spravci predany téz klice od Domu, Spolecnych Casti
domu a chodeb ke sklepnim kéjim a ovladani garazovych vrat. Spravce odpovida SVJ za to, Ze predané kii¢e a ovladani
budou uZivany pouze v souladu s ucelem této Smiouvy. O pfipadné ztraté a/nebo zneuziti nékterého, nebo vSech kligd
nebo oviadani je povinen bezodkladné informovat SVJ. V pfipadé poruseni téchto povinnosti je Spravce povinen na své
naklady bez zbyteéného odkladu zajistit odstranéni vzniklého nebezpeci a vzniklych Skod, napf. vyménou pfislusne
zamkové viozky vE&. vyhotoveni potiiebnych klict pro véechny uzZivatele Domu.

5. Podklady pro zahajeni a postup soudnich fizeni pfi vymahani naroki SVJ viéi viastnikiim Jednotek nebo tietim
osobam, jakoz i potfebné dikazy, zajistuje Spravce, a to za obdobi od vzniku jeho Spravy Domu a je za né piné
odpovédny. V pripadé nezajisténi sjednaného postupu ze strany Spravce &i zajisténi nedostateénych podkladd pro
vymahani (za naroky vzniklé v obdobi uginnosti této Smlouvy), se Spravce zavazuje uhradit SVJ vegkeré naklady spojeng
s vymahanim naroku SVJ.

6. Nezajisti-li Spravce opravu nebo udrzbu Spole¢nych &asti domu v ¢asovém limitu sjednaném v této Smilouvé &i
neprovede-li jiné sjednané cinnosti v terminu uréeném touto Smlouvou, je povinen uhradit SVJ , popf. jinym poskozenym
pfipadnou Skodu.

7. V piipadé&, Ze pinéni poskytované Spravcem dle této Smilouvy ma vady, je Spravce povinen tyto vady odstranit na svj
naklad ve Ih(ité 5 (slovy: péti) pracovnich dnli od oznameni. Pokud tak neugini, je SVJ opravnéno uplatnit sankci dle
predchoziho odstavce a pfipadné nechat odstranit pfislu§nou vadu na naklady Spravce. Pravo odstoupit od této Smiouvy
neni timto dotéeno. Provedené ¢innosti, které jsou predmétem této Smiouvy, budou mit vady, jestlize jejich provedeni
nebude odpovidat smluvné ujednanym nebo obvyklym standardim kvality obvyklym pro pfedmét éinnosti dle této
Smlouvy.

8. Pri zjisténi, Ze provedené Cinnosti vykazuji vady, které nelze odstranit novym pinénim nebo, které nelze novym pin&nim
zhojit v reklamaéni haté, ma SVJ vaéi Spravci pravo na uplatnéni piiméfené slevy z odmény. Sleva bude poskytnuta za



ten mésic, ve kterém doslo k vadnému pInéni, na zakladé pisemné vyzvy SVJ a jeji vySe bude uréena nasledovné;
a) v pfipadé vad v Technické spravé bude poskytnuta sleva ve vysi 20% z odmény
b) v pfipadé vad v Administrativni spravé bude poskytnuta sleva ve vysi 30% z odmény
c) v pfipadé vad ve Financéni spravé bude poskytnuta sleva ve vysi 30% z odmény
d) v pfipadé vad v Ostatni spravé bude poskytnuta sleva ve vysi 20% z odmény

9. Spravce se zavazuje pojistit se po celou dobu trvani této Smiouvy tak, aby pojistna smlouva kryla veskerou
odpovédnost Spravce za $kodu zplsobenou v souvisiosti s pinénim prfedmétu této Smiouvy SVJ, viastnikim Jednotek
a/nebo tietim osobam, a to do min. vySe pojistné astky 40.000.000,- K& (slovy: Ctyficet milionti korun &eskych), vyjma
odpovédnosti za §kody z vedeni ucetnictvi, kterou ma Spravce krytou samostatnym profesnim pojisténim, a to do min.
vy$e pojistné Eastky 5.000.000,- K& (slovy: Pét miliond korun ¢eskych), Spravce se zavazuje poskytnout SVJ veskera
pfipadna pinéni obdrzena od pojistovny z pojistné smlouvy na nahradu zpiisobené skody. Na pozadani SVJ je Spravce
povinen predloZit SVJ pojistnou smlouvu a doklad o Ghradé pfisiusného pojistného.

10. Pfi neopodstatnéném nedodrZzeni dob splatnosti dohodnutych v této Smlouvé je smluvni strana, ktera je v prodleni,
povinna platit troky z prodleni v zakonné vysi.

11. Vznikne-li v disledku poruseni smiuvni povinnosti druhé strané skoda, pouZiji se obecna ustanoveni o odpovédnosti
za §kodu.

12. Poskytnutim slevy neni dotéeno pravo na nahradu $kody a naopak.

X
Odmeéna Spravce

1. Za obstaravani Spravy domu dle &l lil,, odst. 1., vyjma pism. cc), dd) a ee) a vyjma zastupovani SVJ v reklama&nim
fizeni vii&i spolecnosti Skanska Program Start, s.r.o. (pism. r)) nalezi Spravci odména ve vysi 19.445,- K&/més. (slovy:
Devatenacttisictyfistadtyficetpét korun ceskych mésicné).

Za vedeni uéetnictvi SVJ dle ¢l IIl., odst. 1., pism. dd), vyjma personalni a mzdové agendy (pism. cc)) a pfiznani k dani
z pfijmu (pism. ee)), nalezi Spravci odména ve vysi 6.482 - K&/més. (slovy: Sesttisicttyfistaosmdesatdvé koruny Geské
mésicéné).

Za vypracovani pfiznani k dani z pfijmu dle &l. lil., odst. 1., pism. ff), bude-li SVJ jejim platcem, nalezi Spravci odména
5.000,- K¢ (za rok).

Za vedeni personalini a mzdové agendy ¢lent organi SVJ v souvislosti s jejich odménami za tuto funkci dle €l. 11l., odst. 1.,
pism. cc) nélezi Spravci odména, jez bude stanovena die poétu osob a poétu vyplatnich terminl na zakladé dodatku &. 1
této smlouvy o vedeni personaini a mzdové agendy.

Za pfipadné dalsi blize nespecifikované Cinnosti nad ramec &l lIl. této smiouvy (napf. zastupovani SVJ v reklamaénim
fizeni véi spolecnosti Skanska Program Start, s.r.0.), budou-li sjednany, nalezi Spravci odména dle nasledujicich
hodinovych sazeb:

+ ginnost technika 340,- Ké/h
» Cinnost ugetniho 340,- K&/h
« ¢innost vedouciho provozovny 430,- Kéh
» C&innost autorizovaného stavebniho technika dle vykonového a honorafového fadu CKAIT

2. Odména nezahmuje DPH, ktera bude pfipocitana ve vysi die platnych pravnich piedpist Uéinnych ke dni uskutecnéni
zdanitelneho pinéni.

3. Odména zahrnuje veskeré pfimé i nepfimé vydaje Spravce spojené s vykonem Spravy Domu, a to zejména:
a) rezijni naklady na telefony, dopravu, spotfebni material, a vlastni postovné Spravce
b) naklady na pravni a jiné poradenske sluzby pro vlasini €innost Spravce;

c) reprodukci a pfipravu dokumentace pfipravované Spravcem dle této Smlouvy a/nebo v souvislosti se Spravou Domu.

4. Odména nezahrnuje:

a) odménu tretich osob za dodavky Sluzeb a &innosti, které neni Spravce povinen provadét viastnimi pracovniky;
b) spravni a soudni poplatky;

c) odmeény za pravni zastoupeni a odmény auditord a danovych poradcl, budou-li poZzadovany SVJ;

d) naklady na domovnické a Udrzbafské prace,

e) naklady na odeéty vodomért a/nebo pomérovych méficl tepla a vylctovani vody a/nebo tepla provadéného na
zakladé namérenych hodnot;



f) naklady na postovné za postovni zasilky posilané jménem SVJ;
naklady na rekonstrukci €i doplnéni jakékoli dokumentace chybéjici SVJ pfi predani spravy Spravci;
g) naklady na piepracovani datovych vystupu do jiné neZ standardni podoby dle této smiouvy;
h) odménu za zpracovani podkladl pro banky za u&elem poskytnuti tvéru;
i) odménu za svolavani a vedeni vice nez jednoho shromazdéni vlastnik(i v prib&hu jednoho kalendafniho roku;
j) odménu za organizaéni a technické zaji§téni hlasovani na shromazdéni vlastnik(;
k) naklady na zafizovani rozsahlejSich oprav a rekonstrukci, kterymi se

a) méni stavajici dispoziéni uspofadani prostor budovy,

b) méni zplisob vyuZzivani prostor budovy,

c) méni zplsob napajeni budovy teplem, energii & dal§imi médii,

d) zasahuje do statiky budovy,

e) podstatné zasahuje do vnéjSiho plasté budovy (vyména oken, oprava ¢i zatepleni fasady, oprava balkoni,
lodzii nebo teras, celkova oprava strechy),

¢i jinym podstatnym zplsobem pfesahujicich ramec udrzby a oprav stavajici budovy ¢i jejich technologickych zafizeni,
které vyZaduji spolupraci Spravce pfi vyhotoveni projektové dokumentace, provadéni Gkonl ve stavebnim fizeni nebo
odbornou kontrolu provadénych praci a spravnosti uctovanych cen. Odména Spravce bude v takovych pfipadech
sjednana individualni dohodou pro kaZdou takovou akci nad b&znou mésiéni odménu za pInéni této smiouvy.
VWychozim podkladem pro kalkulaci odmény Spravce bude honorafovy fad CKAIT.

5. Odména je splatnd mé&siéné po skonéeni kalendainino mésice, za ktery pfislusi, a to na zakladé dafového dokladu
(faktury) vystaveného Spravcem. Nebude-li dafiovy doklad obsahovat veskeré (daje vyZadované platnymi pravnimi
predpisy, je SVJ opravnéno vratit jej ve Ihité 5 (slovy: péti) pracovnich dnli od jeho obdrzeni Spravci s uvedenim
chybéjicich nalezitosti. V takovém pfipadé se prerusi doba splatnosti a nova Ihita splatnosti poéne bézet doruéenim
opravené faktury.

6. SVJ se zavazuje uhradit odménu bankovnim pfevodem na ucet Spravce, a to ve |hité 14 (slovy: ¢trnact.) pracovnich
dni ode dne doruc¢eni dafiového dokladu.

7. VySe odmény i jednotkové ceny budou upravovany kaZdorocné vidy k 1. lednu podle miry inflace za predchozi
kalendaini rok vyhlagené Ceskym statistickym Gradem, a to po&inaje 1.1.2010.

Xl
Platnost a uéinnost Smlouvy

1. Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U€innosti dne 1.7.2009 (den pievzeti
Spravy domu Spravcem). Pievzeti Spravy domu Spravcem bude Smiuvnimi stranami potvrzeno na pisemném predavacim
protokolu.

2. Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

3. Tuto Smlouvu Ize zrusit

a) dohodou smiuvnich stran;

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani dlivodu. Vypovédni doba ¢ini 2 (slovy: dva) mésice a
zacina bézet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujicino po doruéeni vypovédi;

c) pisemnym odstoupenim SVJ od Smlouvy v pfipadé podstatného porugeni této Smlouvy Spravcem, které bude G&inné v
den nasledujiciho po jeho doru€eni Spravci.

4. Za podstatné poruseni této Smlouvy se povaZuje zejména, pokud:

a) ke Spravé domu nedochazi fadné a vcas;

b) Spravce neopravnéné naklada s finanénimi prostiedky SVJ;

c) Spravce nesplini svou povinnost dle &l. I1l. odst. 1 pism. x), dd) a ee);

d) Spravce neposkytne slevu dle této Smlouvy;

e) prohlaseni Spravce ucinéna v &l. IX. Smlouvy neodpovidaji skuteénému stavu;




f) Spravce Fadné neplni povinnosti plynouci z poZadavk( na ochranu osobnich tdaja dle ¢l. VIII. této Smlouvy a ZOOU;
g) Spravce neuzavie pojistnou smiouvu dle &l. IX. odst. 9 Smlouvy nebo ji na pozadani nepfedlozi SVJ;

h) Spravce soustavné &i opakované porusuje jiné povinnosti dle této Smiouvy.

5. V pfipadé, Ze dojde k ukongeni této Smlouvy, je Spravce povinen prediozit ve Ihité do konce mésice nasledujiciho po
ukonéeni Smlouvy pisemnou zpravu podie €l. IV. odst. 11 Smlouvy. V téZe |h(ité je Spravce povinen predat SVJ veskerou
dokumentaci Domu vedenou dle této Smlouvy a dalSi véci nalezejici SVJ nebo bezprostfedné souvisejici se Spravou
domu, provést zaveéreéné vylctovani a k Zadosti a na naklady SVJ zafidit provedeni nezavislého Géetniho auditu.

6. V pfipadé, Ze dojde k ukondeni této Smiouvy, zavazuje se Spravce upozornit SVJ na nutnost pfijmout opatieni
sméfujici k zabranéni vzniku Skody bezprostiedné hrozici v souvislosti s ukonéenim Smlouvy. K Zadosti SVJ je Spravce
povinen prislusna opatfeni ucinit, a to navzdory pfipadnému ukonéeni Smlouvy.

XIl.
Oznameni

1. Ve vSech zdlezitostech tykajicich se této Smlouvy jednaji za SVJ &lenové vyboru jako statutarniho organu SVJ.

2. Jakékoli oznameni, které bude u€inéno v souvislosti s touto Smilouvou, se bude pokladat za fadné dorucené adresatovi
10 (slovy: deset) pracovnich dni po jeho odeslani, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, a to za podminky, Ze bylo
prokazatelné odeslano na nasledujici adresy:

SVJ:

Spole&enstvi vlastnik( jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letfiany
Bechlinska 705/2, Praha 9, PSC: 190 00

k rukam: vybor spolecenstvi dle zapisu v rejstfiku spoleéenstvi viastnik( jednotek
email: bechlinska@gmail.com

Spravce:

IKON spol. s r. 0., provozovna Praha 8
Kandertova 1131/1a, 180 00 Praha 8
k rukam: Toma$ Kratochvil

tel.: 286 580 295

fax.: 286 580 296

mobil: 777 757 184

email: praha8@ikon.cz

3. Smiuvni strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu druhou Smiuvni stranu
pisemné upozornit.

4. Spravce se zavazuje vyhradit pro kontakt s vlastniky Jednotek Gfedni hodiny v provozovné Spravce na adrese
Kandertova 1131/1a, 180 00 Praha 8 a to v rozsahu nejméné 4 hodiny tydné.

XIl.
Zavéreéna ujednani
1. Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfislusnymi ustanoveni ZoVB, ObchZ a Stanovami SVJ.

2. V8echny pravni ukony sméfujici ke zméné nebo zruSeni Smlouvy vyZaduji pro svoji platnost pisemnou formu. Veskeré
dodatky budou Cislovany.

3. Pokud budou pfilohy v jakémkoli rozporu se Smlouvou, rozhodujici bude Smilouva.

4. Smlouva predstavuje jedinou a dplnou dohodu smluvnich stran tykajici se pfedmétu Smiouvy, pficemz jako takova v
celém rozsahu nahrazuje vSechny pfipadné pfedchazejici Ustni i pisemné dohody smiluvnich stran ohledné otazek
dotykajicich se pfedmétu Smiouvy.

5. Pokud by néktera ustanoveni Smlouvy méla byt neplatna uz v dobé jejiho uzavieni, nebo jestlize se stanou neplatnymi
pozdéji po uzavieni Smlouvy, neni tim dot€ena platnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Misto neplatnych ustanoveni




Smiouvy se pouZiji ustanoveni ZoVB, ObchZ a ostatnich platnych pravnich predpisii Ceské republiky, ktera jsou svym
obsahem a ucelem nejblize obsahu a Géelu Smiouvy.

6. Tato Smiouva je vyhotovena ve 4 (slovy: étyfech) rovnocennych vyhotovenich, vSech s plnou platnosti originalu. Kazda
Smiuvni strana obdrZi 2 (slovy: dvé) vyhotoveni této Smlouvy.

7. Smiuvni sirany si Smiouvu predetly, v8echna jeji ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna, pficemz dostatecnym
zZpusobem wyjadfuji vaznou a svobodnou vili Smiluvnich stran zbavenou jakychkoli omyli, na dikaz éehoZ piipojuiji
Smiuvni strany sveé podpisy.

Prilohy:

1. Stanovy SVJ (voina pfiloha)
2. Odstrafiovani havarii

3. Provadéni oprav




Priloha cislo 2.
QOdstranovani havarii

Havarie jsou stavy, které ohroZuji Zivot, zdravi nebo majetek. Havarijnim stavem je téz pozar, nebo jiné Zivelné pohromy a
takova poskozeni bezpecénostnich zafizeni Domu, véetné zamkd, dvefi a oken spoleénych &asti, které mizZe ohrozit
bezpet&nost vlastniki i jejich spoleéného majetku.

Na spolecné naklady vlastnikl Jednotek Ize hradit pouze havarijni zasahy a opravy provedené na spolecnych Castech
Domu a v jeho spoleénych &astech a vybavenich, tedy s vyjimkou rozvodl umisténych uvnitf jednotlivych Jednotek.

Spravce zajisti havarijni zasah a opravu rozvodu pii havariich i v Jednotkéach a to ve shodnych lhitach, avéak v tomto
pfipadé si hradi naklady samostatné kazdy vlastnik Jednotky (jedna se o odpady, elektroinstalace, rozvody vody a UT) .

Nize uvedené casové limity Ize prodlouZit v pfipadech tomu nutnych, napf. z dlvodl technologickych postup(l, o sobotach
a nedélich a o svatcich, v pfipadech navaznych subdodavatelskych éinnosti apod. V té&chfo pfipadech je pak Spravce
povinen neprodlené informovat o této skutenosti SVJ a vlastniky dotéenych Jednotek pisemnou formou, véetné uvedeni
predpokladaného terminu dokonéeni zabezpeceni havarie a dale o terminu zahajeni viastni opravy po projednani s SVJ.

Spravce je povinen v pfipadé vzniku havarie, po jejim nahlaseni (zjisténi), zajistit prostfednictvim smiuvni havarijni sluzby
zjisténi a ohledani mista vzniku havarie, provedeni opatieni nezbytného pro zastaveni, odvraceni ¢i zmirnéni nasledkd
havarie a provest opatfeni pro zajisténi nasledné opravy, a to do doby, ktera je stanovena nasledovné:

Specifikace zavady Lhata zahajeni odstranéni (zahajeni éinnosti na misté)
Nelze odemknout vstupni dvefe do domu 2 hod. od nahlaseni

Vyprosténi osob z vytahu, poruchy vytahu dle smlouvy s provozovatelem vytahu

Unik vody z rozvod( vody a UT nad 10 I/hod., vypadek 2 hod. od nahlaseni

dodavky el. energie ve spol. prostorach

Vypadek vyménikové stanice, nepriichodna kanalizace 12 hod. od nahlaseni

Zamky dvefi ve spol. prostorach (v pfipadech ohrozeni 24 hod. od nahlaseni

bezpeénosti), vypadek dodavek vody a TUV (z dlvodu
zavady v domé)

Porucha garazovych vrat , elektroinstalace ve spol. 48 hod. od nahlaseni
prostorach
Ucpané stfedni svody a destova kanalizace, zatékani 72 hod. od nahlaseni

stfechou nad 1 I/hod., zamky dvefi ve spol. prostorech,
ostatni (vyjma el. vratného)

Elektricky vratny 120 hod. od nahlaseni




Pfiloha éisio 3
Provagén o=
Sorswc= = cownen v pripadé nahlaseni &i zjisténi zavady zajistit BEznou opravu do doby, ktera je stanovena nize. Jde-li o

W=kow coravu. je Spravee povinen v téZe IhGté predlozit SVJ navrh na zajiténi Velkych oprav s uvedenim nejzaz§iho
S=—ru = no odstranéni.

Mz spoledné naklady vlastnikl Jednotek Ize hradit pouze Bé&Zné opravy provedené na spole&nych &astech Domu a v jeho
sooleCnych astech a vybavenich, tedy s vyjimkou rozvodl umisténych uvniti jednotlivych Jednotek.

NiZe uvedené Easové limity Ize prodlouzit v pfipadech tomu nutnych, napf. z divod( technologickych postupt, o sobotach
a nedélich a o svatcich, v pfipadech navaznych subdodavatelskych €innosti apod. V téchto pfipadech je pak Spravce
povinen neprodlené informovat o této skuteénosti SVJ a vlastniky dot€enych Jednotek pisemnou formou, véetné uvedeni
predpokiadaného terminu dokonéeni zabezpeéeni BéZné opravy a dale o terminu zahajeni viastni opravy po projednani

s SVJ.

Specifikace zavady Lhita zahajeni odstranéni
Zavady na rozvodech STA (vyjma kabelové televize) 2 prac. dny od nahlaseni
Zavady na rozvodech vody, topeni a kanalizace, které 4 prac. dny od nahlaseni

nebyly zafazeny do havarii, zaskleni vchodovych dvefi,
pretésnéni odpadl od zafizovacich predmétl, radiatori UT

a ventil(,
Okna a dveie ve spolenych prostorech domu 8 prac. dnl od nahlaseni
Omitky, technické vybaveni spol. prostor (oploceni, 15 prac. dnii od nahlaseni

zabradli, schranky), opravy truhlaiskych vyrobki ve spol.
Castech domu, ostatni




PIna moc

Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letriany
se sidlem: Bechlinska 705, Praha 9 — Letfany, PSC 190 00
IC: 27578577
jednajici: Jan Likaf, predseda vyboru
Doc. RNDr. Tomas Skopal, Ph.D., ¢len vyboru

(dale jen ,spolecenstvi”),

jakoZto pravnickd osoba podle zakona ¢&.72/1984 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpislt, zplsobila
vykonavat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
prostor a ¢asti nize uvedeného domu a nize uvedenych pozemki

zmocfiuje

spole¢nost IKON spol. s r.o., se sidlem Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9 - Hloubétin, IC 45800031,
jednajici Ing. Radkem Adamcem, jednatelem nebo Radimem Chourou, jednatelem,

(dale jen ,spoleénost IKON®)

aby spolecenstvi zastupovala ve vSech vécech souvisejicich s pfevzetim spravy a dale se spravou a
provozem nemovitosti ve spoluvlastnictvi élent spole€enstvi, tj. domu &.p. 705 vEetné souvisejicich
pozemkt parc.¢. 600/260, 600/262, 600/263, 600/264, 600/265, 600/266, 600/267, 600/269, 600/270,
600/273, 600/275, 600/276, 600/280, 600/282, 600/284 a 600/320, vée v k.0. Lethany, obec Praha,
zapsanych na LV &. 4563 pro k.u. Lethany, vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha (dale jen ,nemovitosti), a to v rozsahu a za podminek stanovenych
smilouvou o obstarani spravy domu ze dne 29.6.2009.

Spole¢nost IKON se zmociiuje zejména k tomu, aby jménem spole€enstvi uzavirala a vypovidala
smlouvy (s vyjimkou smluv o zcizeni nemovitosti, zastavnich smluv, smluv o vé&cnych bifemenech,
najemnich smiuv a dalSich smluv, kterymi by se zat&Zovaly nemovitosti), pfijimala dorucované
pisemnosti véetné doporuéenych zasilek, podavala navrhy a Zadosti, uzavirala dohody, smiry a
narovnani, pfijimala platby, provadéla platby, uznavala uplatnéné narcky, vzdavala se narokd,
podavala opravné prostfedky nebo namitky a vzdavala se jich, vymahala naroky, plnéni naroki
pfijimala a jejich pinéni potvrzovala, a to v8e zejména viéi jednotlivym Eleniim spolec¢enstvi, finanénim
Gradim, katastralnim Grfaddm, stavebnim Gfadim a dal$im organim statni spravy a mistni
samospravy, inkasnimu stredisku Ceské posty, dodavatelum vody, elektrické energie, plynu a tepla,
stavebnim firmam, uklidovym firmam, bezpe&nostnim sluZbam, havarijnim sluzbam, pojistovnam,
vlastnikim sousednich nemovitosti a vSem ostatnim subjektim, s kterymi vstoupi do styku
v souvislosti s provadénim spravy shora uvedenych nemovitosti.

Tato plna moc se udéluje spole¢nosti IKON na dobu trvani vySe uvedené mandatni smlouvy. Shora
uvedeni statutarni zastupci spoleé¢nosti IKON jsou opravnéni zmocnit dal$i osoby k ukonim v rozsahu
této plné moci.

V Praze dne 29.6.2009

Jan Likaf
piedseda vyboru

Tomas Skopal
¢len vyboru



DODATEK &. 1 MANDATNI SMLOUVY

o spravé nemovitosti uzaviené podle § 566 a nasl. obch. zak.
ze dne 29.6.2009, v platném znéni

1. Smluvni strany

mandant: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letfiany
sidlo: Bechlinska 705, Praha 9 — Letiany, PSC 190 00

1G: 27578577

rejstiik SVJ: Méstsky soud v Praze, oddil S, vlozka 6901

DIC: CZ27578577

banka: Ceska sporitelna, a.s.

¢islo uctu: 1971102389/0800

jednajici: Jan Likaf, pfedseda vyboru

Tomas Skopal, Elen vyboru

a

mandatar: IKON spol.sr. 0.

sidlo: Nehvizdska 22/8, Praha 9 — Hloubétin, PSC 198 00
IC: 45800031

obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze, oddil C, viozka 10540

DIC: CZ45800031

banka: Ceska spofitelna, a.s., Praha 3

&islo uctu: 6985349 / 0800

jednajici: Ing. Radek Adamec, jednatel

2. Pfedmét dodatku smlouvy

Smluvni strany timto dodatkem smlouvy sjednavaji, ze pfedmét shora uvedené smilouvy,
v platném znéni, (dale jen ,smlouva“) se rozSifuje o vedeni personalni a mzdové agendy mandanta
mandatafem, a to v rozsahu dle platné pravni Upravy k 1.1.2009.

3. Soucinnost mandanta a mandatare

Mandatai se zavazuje poskytnout mandantovi na vyZzadani vhodné vzory pracovnich smiuv a dale
formulare, jez musi zameéstnanci mandanta vypinit.

Mandant se zavazuje pfedat mandatafi po jednom vyhotoveni radné uzavienych pracovnich
smluv mezi mandantem a jeho zaméstnanci, véetné sjednanych vyplatnich termind, nejpozdéji do 15
kalendafnich dnl pfed prvnim vyplatnim terminem dle kazdé smlouvy. Dojde-li k jakymkoli zménam,
zejména ukon&eni &i zméné smlouvy & zméné vyse odmény zaméstnance pro konkrétni vyplatni
termin, zavazuje se mandant tyto zmény pisemné hlasit mandantovi nejpozdéji do 15 kalendarnich
dnl pred vyplatnim terminem dle dotéené smiouvy.

Mandant ru¢i za obsah pracovnich smluv, za fadné vyplnéni dokumentl vyzadovanych platnou
pravni Upravou svymi zaméstnanci a jejich véasné doruéeni mandatafi a za véasné hlaseni zmén
osobnich Udaji svych zaméstnancl, zejména udaju ovliviiujicich zdanéni mzdy a pfipadnych zmén
prislusnosti ke zdravotnim pojistovnam, mandatafi.

4. Odména za pinéni pfedmétu dodatku smlouvy

Odména za plnéni pfedmétu tohoto dodatku smlouvy bude vypoétena v kazdém mésici dle
skute¢né provedenych ukond, a to s ohledem na pocet osob, druh pracovniho poméru a pravidelny &i
nepravidelny zpusob vyplaceni mzdy u kazdé dotéené osoby, za pouziti nize uvedenych jednotkovych
cen, v cenové Urovni 2009. V nize uvedené odméné jsou narozdil od odpovidajicich ustanoveni
mandatni smlouvy zahrnuty naklady na postovné za zasilky odesilané jménem mandanta.




e zaméstnanci v pracovnim poméru, odmény

¢lend stat. organu a ¢lend kontr. komise 300,- K& / osoba * vyplatni termin
e zaméstnanci v pracovnim poméru,

nulové hlasenky 150,- K& / organizace * mésic
e dohody o provedeni prace 150,- K& / osoba * vyplatni termin

K uvedenym ¢astkam bude pfipoétena DPH v sazbé& stanovené zakonem &. 235/2004 Sb. ve
znéni pozdéjsich piedpisi (zakon o dani z pfidané hodnoty), ktera bude platna ke dni zdanitelného
pinéni.

Odména za plnéni pfedmétu tohoto dodatku smlouvy bude hrazena mandantem na Ucet
mandatafe na zakladé vyuétovani, a to vzdy spolu s odménou za vykon spravy nemovitosti dle
smlouvy za pfisludny kalendaini mésic, za podminek v ni uvedenych.

VySe odmény za plnéni pfedmétu tohoto dodatku smlouvy bude upravovana kazdoroéné vzdy
k 1. lednu podle miry inflace za pfedchozi kalendaini rok vyhlasené Ceskym statistickym ufadem, a to
pocinaje 1.1.2010. Mandatar je opravnén upravit cenu téz podle thrnné miry inflace za vice rokl
trvani této smlouvy, pokud v pfedchozich rocich prava na Upravu ceny nevyuzil.

Ve vySe uvedené odméné mandatafe za plnéni pfedmétu tohoto dodatku smlouvy nejsou
zahrnuty naklady na pfipadné spravni poplatky.

Rozsah Cinnosti mandatare dle tohoto dodatku smlouvy odpovida pravni upravé platné ke dni
podpisu tohoto dodatku smlouvy. V pfipadé, Ze budouci pravni Uprava rozsifi povinnosti mandanta,
jez by mél pinit mandatafi na zakladé tohoto dodatku smlouvy, bude cena za plnéni takovych dalSich
povinnosti mandatafem stanovena dohodou. V pfipadé, ze k dohodé nedojde, neni mandataf povinen
takové dalsi pinéni mandantovi poskytovat.

Souéasti této smlouvy je i zdvazek mandatafe k zastupovani mandanta v pfipadech kontrol
vedeni personalni a mzdové agendy, provadénych ze strany jednotlivych zdravotnich pojistoven.
V takovém pfipadé je mandatar opravnén ucétovat mandantovi naklady ve vysi 350,- K&hod bez DPH
dle skute€né vynaloZené prace. K uvedené &innosti je mandataf opravnén pouze na zakladé specialni
piné moci vystavené mandantem.

5. Doba pinéni
Tento dodatek smlouvy se uzavira na dobu neuréitou. Terminem zahajeni plnéni pfedmétu tohoto
dodatku smlouvy je 1.7.2009. Pro pfipadny zanik tohoto dodatku smlouvy plati obecné podminky
uvedené ve smlouveé.
6. Zavére€na ustanoveni

Tento dodatek smlouvy nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gcinnosti dnem uvedenym v ¢&l. 5. tohoto dodatku smlouvy. Jakékoliv zmény nebo dopliiky k tomuto
dodatku smlouvy mohou byt u€inény jen pisemnou formou a po vzajemné dohodé.

Pfilohou &.1 tohoto dodatku smlouvy je vzor vyuctovani odmény mandatare.
Tento dodatek smlouvy se pofizuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran
cbdrzi po dvou.

V Praze dne 29.6.2009 V Praze dne 29.6.2009



Priloha faktury

Vyuétovani odmény mandatafe IKON spol. s r. 0. za vedeni personaini a mzdové agendy

za mésic ceenennes 1 2009

mandant: Spolecenstvi vlastniku jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9 — Letiiany

Zaméstnanci v pracovnim poméru — vyplatni termin (odména dle poétu osob):

Jan Likar

Ing. Alena Jaskova

Bc. Martin Kozdera

Josef Kyzour

Doc. RNDr. Tomas Skopal, Ph.D.

OO0 kb=

Zaméstnanci v pracovnim poméru — nulova hlaSenka (odména za organizaci):

I B

OO kWh =

Kalkulace mésiéni odmény mandatafre:

Kalkulace ceny za mzdovou agendu Potet osob Jedn. cena K& Cena K&/més.
Zam. v prac. pomeéru - vyplatni termin 0 300,00 0,00
Zam. v prac. poméru - nulova hlagenka 1 150,00 150,00
Zam. na doh. o prov. prace - vypl. termin 0 150,00 0,00
Celkem 150,00|
DPH 19% 28,50
Celkem véetné DPH 178,50|

Datum vyuctovani: .........2009




