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Smlouva o najmu casti pozemku

TATO SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU (dale jen ,,Smlouva*“) byla uzavfena nize uvedeného dne
mezi:

11 Najemce

Obchodni firma: News Outdoor Czech Republic s.r.o.

Zastoupena: Mgr.Darkem Smerdou a Ing.Pavlem Vokurkou — jednateli spole¢nosti
Sidlo; Praha 3, K Cervenému dvoru 25a, 130 00 Praha 3

IC: 261 93 302

DIC: CZ 261 93 302

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 78563,

(dale jen ,,NOCR®);

1.2  Pronajimatel
Dum A
Spoleéenstvi pro dim &.p. 703, Praha 9-Lethany
Sidlo: Praha 9, Zlonicka 703/2, PSC 19000
IC: 27570169
¢.0..: 210074374/0300
Fakturaéni pomér: 72/510

Dim B

Spoleéenstvi pro dim &.p. 704, Praha 9-Letiany
Sidlo: Praha 9, Letfany, Zlonicka 704/1, PSC 19000
IC: 27610471

¢.0u.: 103590349/0800

Fakturaéni pomer: 43/510

Dim C

Spoleéenstvi viastniki jednotek domu Bechlinska 705, Praha 9-Letiiany
Sidlo: Praha 9, Letiany, Bechlinska 705, PSC 19000

IC:27578577

¢.u.: 233839608/0300

Fakturaéni pomeér: 143/510
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2.1

2.2

Dim D

SVJ Terezinska 701

Sidlo: Praha 9, Terezinska 701/4, PSC 19000
IC:27593169

¢.u.: 103401309/0800

Faktura¢ni pomeér: 143/510

Dum E

Spole¢enstvi pro dim Terezinska 702/7

Sidlo: Praha 9, Letfiany, Terezinska 702, PSC 19000
ICO: 27634621

¢.0.; 105188329/0800

Fakturacni pomeér: 48/510

Dam F

Spoleéenstvi pro dum &.p.700, Praha 9 — Letiiany
Sidlo: Praha 9, Letfany, Chot&sovska 700/7, PSC 19000
IC: 27598144

¢.U.: 145926349/0800

Fakturaéni pomér: 61/510

Rekapitulace fakturaénich pomért:

Dum A ; faktura¢ni pomér 72/510 ¢.uctu : 210074374 / 0300
D0m B: fakturaéni pomér 43/510 ¢.uétu: 103590349 / 0800
DOm C: fakturaéni pomér 143/510 ¢.uctu : 233839608 / 0300
DUm D : fakturaéni pomeér 143/510 ¢.uc¢tu : 103401309/ 0800
Dim E: fakturaéni pomér 48/510 ¢.0ctu : 105188329/ 0800

Ddm F : fakturaéni pomér 61/510 ¢.uctu : 145926349 / 0800

NOCR a Pronajimatel jsou dale spole¢né uvadéni jako ,,Strany* a kazdy zvlast jako ,,Strana“.

Uvodni ustanoveni

Pojmy uvedené ve Smlouvé s velkym poc¢ate€nim pismenem maiji vyznam pfifazeny jim v pfiloze 1

Smiouvy.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem tohoto pozemku (dale jen ,,Pfedmétny pozemek “),




% News Outdoor

Czech Republic

33

43

33
3.4

5.1

N

na pozemku p. €.: 600/1
Katastralni Gzemi: Lethany
Vyméra pozemku : 9011

Zapsan v katastru nemovitosti vedeném katastrainim afadem pro:  Prahu hl.mésto

Na listu vlastnictvi €. LV 4542 (jeho kopie je pfilohou 2 Smlouvy)

Predmét smlouvy a Gc¢el najmu

Pronajimatel pronajima NOCR a NOCR si od Pronajimatele najima ¢ast Pfedmétného pozemku o
vymeére 50 m2 (dale jen ,,Pronajata plocha®).

NOCR se zavazuje platit Pronajimateli za najem Pronajaté plochy najemné podle ¢lanku 7 Smlouvy.
Pronajata plocha se pronajima za G¢elem provozu Reklamniho zafizeni (stavby pro reklamu).

Reklamni zafizeni na Pronajaté plo&e bylo instalovano na Pronajaté plose, a to na zakladé pavodni
najemni smlouvy ze dne 25.5.2001, uzaviené s plvodnim pronajimatelem p.Skuteckou, Kudlovou a
Kubelkovou, s naslednym prevodem na spoleénost SKANSKA Program Start s.ro., jiz je tato
smlouva pokra¢ovanim.

Souhrn smluvnich podminek

V nize uvedeném souhrnu jsou uvedeny sjednané smluvni podminky Smlouvy, na néz je
odkazovano v jinych éastech Smlouvy.

Polozka _ | Udaj

41 Najemné (ro¢ni, bez DPH) 110.160,- K¢ (slovy : jedno sto deset tisic sto
Sedesat korun ¢eskych)

4.2 Splatkové obdobi 12 mésicl

43 Splatka najemného 110.160,-K¢ (slovy: jedno sto deset tisic sto
Sedesat korun &eskych)

4.4 Den Splatky najemného Posledni den Sestého mésice splatkového
obdobi (tj. 30.6.)

4.5 Délka Pogateéniho obdobi do 31.12.2014 (tj.60 meésic()

4.6 Délka Doby automatického prodlouzeni 12 mésicl

4.7  Pocatek plateb Najemného od 1.1.2010

4.8  Popis Reklamniho zafizeni Oboustranné osvétlené reklamni zafizeni typu
. Bigboard ,,

4.9 Plocha Reklamniho zafizeni 96x36m

Prava a povinnosti Stran

Pronajimatel je povinen:
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5.1.5

Poskytnout NOCR nezbytnou souginnost v souvislosti s pravnimi ukony nutnymi ke
Schvaleni stavby Reklamniho zafizeni.

Umoznit udrzbu Pronajaté plochy ve stavu zplsobilém pro instalaci a provoz Reklamniho
zafizeni na naklady NOCR.

Umoznit NOCR pfistup po nezpevnéném povrchu k Pronajaté plose a jeji neruSené uzivani
v souladu se Smlouvou.

Neposkodit, neodstranit, ani neomezit viditelnost Reklamniho zafizeni.

Umoznit udrzbu Reklamniho zafizeni tak, aby byla jeho instalace bezpeéna a prezentovana
reklama dobfe viditelnd, tak, aby nedoslo béhem (drzby k poSkozeni zelené na
Pfedmétném pozemku. Pripadné poskozeni je povinen NOCR neprodlené na vlastni
naklady odstranit.

Informovat NOCR bez zbyteéného odkladu o zménach vzniku &i zméné zastavniho prava,
prava odpovidajici vécnému bfemeni &i predkupniho prava ve vztahu k Predmétné
nemovitosti.

Informovat NOCR o rozhodnutich, pravnich pfedpisech &i opatfenich obecné povahy
vydanych statnimi organy ¢&i organy Uzemni samospravy, které se dotykaji nebo mohou
ovlivnit pravni vztahy tykajici se Pronajaté plochy.

Neuzavrit se tfeti osobou smlouvu o najmu Okolnich nemovitosti se stejnym nebo
podobnym ucelem jako je uvedeno v ¢lanku 3.3, a to ve vzdalenosti 150 m od Zafizeni
NOCR.

Zaplatit NOCR smluvni pokutu ve vySi Najemného za poruseni povinnosti uvedenych v
bodé 5.1.8 Smlouvy, a to do ¢&trnacti kalendarnich dni ode dne porudeni teto povinnosti.
Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo NOCR na nahradu Skody.

NOCR je povinna:

5.2.1

522

52.3

52.4

5.2.5

526
5.2.7

Provadét opravy a pravidelnou udrzbu Reklamniho zafizeni a udrZzovat Pronajatou plochu v
dobrém stavu tak, aby jeho &¢innost nenarusila bézny provoz v misté a arealu Pronajimatele,
ani jeho dalSich najemcd.

Oznamit Pronajimateli pfedem provadéni rozsahlejSich (generalnich) oprav nebo udrZby
Reklamniho zafizeni.

Provadeét na Pronajaté plose pouze takovou ginnost, ktera je v souladu s aéelem Smlouvy a
zdrZet se provadéni stavebnich praci, které nejsou nezbytné k instalaci a provozovani
Reklamniho zafizeni.

Umistovat na Reklamni zafizeni reklamu a inzerci svych klientd, ktera je v souladu s
prislusnymi predpisy platnymi pro provozovani velkoplogné reklamy na uzemi Ceské
republiky a ktera nebude poskozovat obchodni a hospodarské zajmy Pronajimatele.

VyZadat si pisemny souhlas Pronajimatele s podstatnou zménou Reklamniho zafizeni.
Podstatnou zménou se rozumi zména vétsi nez 30% plochy Reklamniho zafizeni nebo jeho
celkové vysky.

Hradit fadné a v€éas Najemné.
Odstranit Reklamni zafizeni z Pronajaté plochy do 60 dnl od ukon&eni platnosti Smlouvy.
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6.1

7

7-3

8.1

83

52.8 Poskozeni Predmétného pozemku a Pronajaté plochy v  souvislosti s
pristupem k Reklamnimu zafizeni a s jeho uZivanim je NOCR povinen neprodiené
na vlastni naklady odstranit.

Plna moc

Pronajimatel timto udéluje NOCR plnou moc k zastupovani Pronajimatele jako vlastnika Pfedmétné
nemovitosti ve véech spravnich fizenich o vydani (i) regulagniho planu, na jehoz zakladé je moZné
umistit na Pronajaté ploSe Reklamni zafizeni, pfipadné (ii) rozhodnuti o umisténi stavby
Reklamniho zafizeni nebo (iii) tzemniho souhlasu s umisténim stavby Reklamniho zafizeni, a dale
ve spravnich fizenich o vydani (iv) souhlasu s provedenim ohlaseni stavby Reklamniho zafizeni,
nebo (iv) stavebniho povoleni umoznujiciho provedeni stavby Reklamniho zafizeni pfipadné (v)
jiného rozhodnuti vyzadovaném organy statni spravy pro stavbu Reklamniho zafizeni.

Pronajimatel timto pro ucely vySe uvedenych spravnich Ffizeni, pfipadné pro Gcel uzavieni
vefejnopravni smlouvy nahrazujici rozhodnuti o umisténi Reklamniho zafizeni, pfipadné povoleni
stavby Reklamniho zafizeni, vydava souhlas s umisténim a se stavbou Reklamniho zafizeni na
Pfedmétné nemovitosti. Vydany souhlas je platny pouze po dobu platnosti této smiouvy.

Najemné a dalsi platby

NOCR je povinen platit Pronajimateli Najemné. Najemné se bude platit podle Splatek najemného
za dané Splatkové obdobi, a to ve stanoveny den Splatky najemného na jednotlivé Bankovni ucty
Pronajimatele (dle pfislusnych fakturacénich podill) uvedené vzahlavi této smlouvy. Ke
stanovenému datu 1.splatky bude Pronajimateli dle stejného systému rovnéz uhrazeno najemné
za obdobi od 1.10.2005 do 31.12.2009 v celkové ¢astce 255.000,-K¢&.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Zze s platnosti od 1.1.2011 bude ro€ni najemné automaticky
navy$ovano o miru inflace za predchozi kalendaini rok dle udajl zverejnénych CSU.

Jestlize bude Smlouva z jakéhokoliv divodu ukonéena pfed koncem pifislusnéhc Splatkového
obdobi, sniZi se pomérné vySe Splatky najemného.

Trvani smlouvy

Smiouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem 1.1.2010. Smlouva je uzaviena na dobu uréitou do
konce Pocateéniho obdobi.

Po uplynuti Po¢ateéniho obdobi se Smlouva automaticky prodluzuje vzdy o Dobu automatického
prodlouZeni, pokud neoznami kterakoliv ze Stran druhé Strané alespori dva kalendafni mésice pred
uplynutim Pocateéniho obdobi " nebo Doby automatického prodlouzeni, Ze nesouhlasi
s automatickym prodlouzenim platnosti a i€innosti Smlouvy.

Smlouvu je mozné pred&asné ukongit jen z diivodl uvedenych v bodech 8.4 az 8.6.
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8.4

8.5

8.6

9.1
9.2
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94

Pronajimatel je od Smlouvy opravnén odstoupit, jestlize NOCR porusi své povinnosti podle
Smlouvy, ackoliv byla jiz na takovéto poruseni pisemné& upozornéna a byla ji Pronajimatelem
poskytnuta pfiméfena Ihdta, ne kratsi nez deset kalendarnich dn, k napravé. Smlouva je v takovém
pfipadé ukonlena ke konci kalendainiho meésice nasledujiciho po dni doruéeni oznameni o
odstoupeni.

NOCR je opravnéna od Smlouvy odstoupit, porusi-li Pronajimatel své povinnosti podle &lanku 5.1
Smlouvy. Smlouva je v takovém pfipadé ukontena ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po
dni doru¢eni oznameni o odstoupeni.

Kterakoliv ze Stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit s ucinnosti od doru¢eni oznameni o
odstoupeni druhé Strané;

8.6.1 pozbude-li Schvaleni stavby Reklamniho zafizeni platnosti;

8.6.2 jestlize bylo vydano rozhodnuti o Upadku druhé Strany nebo druha Strana vstoupila do
likvidace;

8.6.3 nebude-li mozné s vynalozenim pfiméfeného usili zajistit pfiméfeny vynos z umisténi
reklamniho motivu klientd najemce na Reklamnim zafizeni. Pfimé&fenym vynosem se rozumi
provozni vynos obvykly v oblasti provozovani venkovni reklamy.

8.6.4 Nejpozdéji do 30. kalendafni dnd od ukonceni Smiouvy je NOCR povinen na
své naklady odstranit Reklamni zafizeni z Pronajaté plochy, stejné jako
veskera technicka zhodnoceni (dle bodu 9.3.) a uvést Pronajatou plochu a
Predmétny pozemek v mistech pouZivanych k pfistupu k Reklamnimu
zarizeni do fadného stavu (vyrovnat terén, zatravnit).

Zavérecna ustanoveni

Rozhodné pravo. Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem, zejména Obchodnim zakonikem.

Rozhodéi dolozka. VV8echny spory, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni,
budou s vylou¢enim pravomoci obecnych soudd rozhodovany s kone¢nou platnosti v rozhod¢im
fizeni u Rozhodéiho soudu pfi HK CR a AK CR v Praze podle jeho Radu tfemi rozhodci
ustanovenymi podle tohoto Radu. Strany se zavazuji splnit véechny povinnosti uloZzené jim v
rozhod&im nalezu ve IhGtach v ném uvedenych.

Technické zhodnoceni. Pronajimatel jako viastnik Pronajaté plochy souhlasi s tim, aby NOCR
provadél pripadné prace na Pronajaté ploSe, které maji charakter technického zhodnoceni, a aby
toto zhodnoceni odpisoval po dobu trvani Smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze vydaje za technické
zhodnoceni hrazené NOCR nezvysi vstupni cenu hmotného majetku u vlastnika podle zakona o
dani z pfijmu. Technické zhodnoceni je majetkem Pronajimatele.

Uplnd smlouva. Tato Smilouva pfedstavuje Upiné ujednani mezi Stranami ve vztahu k jejimu
piedmétu a nahrazuje veskeré predchazejici dohody a ujednani mezi Stranami, at jiz pisemné,
ustni &i jiné, vztahujici se k jejimu pfedmétu. Kazda Strana prohlasuje, Ze pfi uzavirani této smlouvy
nespoléha na zadna prohlaseni ani ujisténi, kromeé téch prohlaseni a ujisténi, ktera jsou vyslovné
obsaZzena v této Smlouvé.
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9.5 Zmény Smiouvy. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi ob&ma Stranami.
Totéz plati o vzdani se prav z této smlouvy.

9.6  Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena v sedmi stejnopisech, pficemz kazda Strana si ponecha
jeden stejnopis.

V Praze, dne : 17.5.2010

KC ervmg.mu. ori 25a, 130 00 Praha 3

Pronapmatel NOCR U
/,wf\,-.) /// y/ &
/ // : 7
Dim A - Sp’olecenstw 40 dum ¢p.703 Mgr Darek Smerda/édnatel
=2 O ) A O 1 { I
4 \
DUm B — Spole¢enstvi pro dim &p.704 Ing.Pavel Vokurka, jednatel
ot
.\j ot

Dum C — Spolegenstvi vlastnikl jednotek domu Bechlinska 705

'f
7[ 47 SVI ,.Spoledenstvi Terezinska 701
/Kf 0 1/7’7A Terezinski 701/4, 190 00 Praha 9
. I1C: 275 93 169 DIC: CZ2759
Dim D - erezinska 701 e

F genstvi pro dim Terezinska 7 T02/7
¢ L Ad{ ?gg;?nska?wf‘f 190 00 Praha 9, IC 27634621
Lo baoT -

Dam E — Spolecenstvi pro dim Terezinska 702/7

/1 D hi? Spolecenstyi
D il Sflbeor Pro dim é.p. 70
;/ / Pl'aha 9 . I&tn p 0
/Dum F - Spoleéenstvi pro dim &p.700 Choté3ovska 700/7
190 00 Praha 9

ICO: 275 98 144
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Priloha 1 - Definice
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Ve Smlouvé maji nasledujici pojmy tento vyznam

Bankovni Gcet

Doba automatického
prodlouzeni

Najemné

Obchodni zakonik

Okolni nemovitosti

Pocate¢ni obdobi
Poctatek plateb
Najemného
Pronajata plocha
Piedmétny pozemek

Reklamni zafizeni

Schvaleni stavby
Reklamniho zafizeni

Splatka najemného

Splatkové obdobi

Stavebni zakon

Je bankovni t¢et Pronajimatele uvedeny v bodé 1.2 Smiouvy, nebo jiny ucet
pisemné oznameny Pronajimatelem v dobé trvani Smlouvy

je doba, jejiz délka je stanovena v bodé 4.6 Smlouvy

znamena ro¢ni najemné ve vysi uvedené v bodé 4.1 Smiouvy.

znamena zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich
pfedpis

je Pfedmétna nemovitost, pozemek na némZ je Pfedmétna nemovitost
umisténa, pozemky sousedic/ s timto pozemkem a budovy na nich
umisténé a dale pozemky ve vzdalenosti do 200 metrl od Pfedmétné
nemovitosti a budovy na nich umisténe

je obdobi od instalace Reklamniho zafizeni o délce stanovené v bodé 4.5

je den specifikovany v bodé 4.7

je ¢tast Pfedmétne nemovitosti definovana v bodé 3.1 Smiouvy
je pozemek specifikovany v bodé 2.2 Smlouvy

je reklamni zafizeni ve vlastnictvi NOCR instalované na Pronajaté plose,
jehoz specifikace je uvedena v bodech 4.8 a 4.9 Smlouvy

znamena tato rozhodnuti podle Stavebniho zakona: (i) pravomocné
rozhodnuti o umisténi stavby Reklamniho zafizeni, Uzemni souhlas s
umisténim stavby Reklamniho zafizeni, nebo uzavieni vefejnopravni
smlouvy o umisténi stavby Reklamniho zafizeni; a (ii) souhlas s provedenim
ohlasené stavby Reklamniho zafizeni, & marné uplynuti Ihity pro doruéeni
souhlasu s provedenim ohlasené stavby Reklamniho zafizeni podle § 106
odst. 2 Stavebniho zakona, nebo pravomocné stavebni povoleni umoZiujici
provedeni stavby Reklamniho zafizeni, pokud bude vyzadovano; (iii)
pfipadné jina rozhodnuti vyZzadovana spravnimi organy pro stavbu
Reklamniho zafizeni

je cast Néjemného splatna v pfisludném Splatkovém obdobi, jejiz vyse je
stanovena v bodé 4.3 Smlouvy

znamena obdobi uvedené v bodé 4.2

znamena zakon &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist




